Certyfikacja energetyczna nakazem dla zarzagdcéw?

Od 1 stycznia kazdy nowobudowany, wynajmowany badz sprzedawany budynek lub lokal musi
posiadac tzw. swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, czyli dokument przedstawiajgcy
jego jakos$¢ energetyczna.

Jest to informacja na temat iloSci energii potrzebnej do zaspokojenia podstawowych potrzeb
budynku, z uwzglednieniem wszystkich elementéw budynku, czyli konstrukcji, instalacji i
zastosowanych rozwigzan.

Dwie wartosci EP i EK

W polskim prawie sposéb przygotowania swiadectwa jak i jego wzory dla poszczegdinych budynkéw
przedstawia Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 roku w sprawie
metodologii sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej budynkdéw. Zgodnie z tym
dokumentem w swiadectwie przedstawiane sg oprdcz szczegétowych informacji dotyczacych
konstrukcji, systemdw ogrzewania i wentylacji czy przegrdd takze wartosci wspotczynnika EP i EK.
Wspdtczynnik EP to wartosé przedstawiajgca ilo$¢ energii pierwotnej potrzebng do zaspokojenia
potrzeb budynku w sytuacji normalnego funkcjonowania.

Wartos$¢ EK jest natomiast iloscig energii koricowej, czyli zuzywanej przez budynek.

Wspdtczynniki te mogg wykazywac niewielkie odchylenie od wartosci prawdziwych, spowodowane
sposobem ich obliczania, opartym na teoretycznym modelu matematycznym. Jednakze nie zmienia
to faktu koniecznosci przygotowania i posiadania swiadectwa w przypadku uzyskiwania pozwolenia
na uzytkowanie, sprzedazy budynku lub wynajmu, oraz naktada obowigzek na zarzadcéw
przygotowania takiego dokumentu dla wynajmujgcych lub kupujgcych.

Przydatne informacje

Swiadectwo jest dla zarzadcy zbiorem podstawowych informacji na temat danego budynku lub lokalu
wzgledem jego efektywnosci energetycznej. Umozliwia mu ono analize strat energii i przedstawia
powody wysokich kosztow uzytkowania. Na pierwszej stronie $wiadectwa mozemy zapoznac sie z
wartos$ciami EP i EK, ktdre sg wyznacznikiem energochtonnosci budynku. Wartos¢ EK pomnozona
przez cene 1kWh moze stanowi¢ potencjalne pdzniejsze koszty energii.

Przeglagdajac dalej Swiadectwo mozemy dowiedziec sie na temat poszczegdlnych elementéw
budynku, czyli przegrdd, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji cieplej wody uzytkowej czy
wentylacji oraz ich sprawnosci i efektywnosci wzgledem oszczednosci energii.

Ponadto swiadectwo przedstawia rowniez udziat poszczegdlnych elementéw w tgcznym
zapotrzebowaniu na energie pierwotng, koficowg i uzytkowa. Do tych elementéw nalezg ogrzewanie
i wentylacja, ciepta woda i urzgdzenia pomocnicze.

Najwazniejszg jednak strong z punktu widzenia zarzadcy wydaje sie by¢ strona trzecia $wiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku, na ktdrej doradca przedstawia uwagi w zakresie mozliwosci
zmniejszenia zapotrzebowania na energie koricowsq. Dzieki informacjom zawartym w pieciu
punktach:

- mozliwe zmiany w zakresie ostony zewnetrznej budynku

- mozliwe zmiany w zakresie techniki instalacyjnej i Zrédta energii

- mozliwe zmiany ograniczajgce zapotrzebowanie na energie koricowg w czasie eksploatacji budynku
- mozliwe zmiany ograniczajgce zuzycie energii zwigzane z korzystaniem cieptej wody uzytkowej
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- inne uwagi osoby sporzadzajacej Swiadectwo charakterystyki energetycznej;

i informacjom dotyczgcym udziatu poszczegdlnych elementéw w zapotrzebowaniu na energie,
zarzadca moze podja¢ decyzje o dokonaniu modernizacji majgcej na celu obnizenie energochtonnosci
budynku i redukcje kosztéw eksploatacji. Czwarta ostatnia strona przedstawia podstawowe pojecia
uzyte w Swiadectwie oraz informacje dodatkowe.

Swiadectwo jest wiec dodatkowym Zrédtem informacji o budynku i jego kosztach oraz potencjalnych
mozliwosciach modernizacyjnych. Wczesniej taka role spetniaty prywatnie przygotowywane analizy
energetyczne, opracowania skupione na optacalnosci inwestycji bagdz tez analizy ekonomiczne.
Swiadectwo jest wiec fundamentem odpowiednio przygotowanej inwestycji. Nalezy wiec traktowaé
je, jako wktad na poczet pdzniejszych oszczednosci.

Czy konieczne?

Ponadto swiadectwo jest nie tylko przydatne w momencie zarzadzania budynkiem i optymalizacji
kosztow, ale rdwniez w trakcie budowy budynku jak rowniez jego kupna. Dzieki informacjom
inwestor bedzie w stanie oszacowacd potencjalne przyszte koszty eksploatacji, co pozwoli mu na
wstepne oszacowanie pozniejszych inwestycji.

Dodatkowo swiadectwo moze by¢ podstawg do podjecia decyzji i przeprowadzenia audytu
energetycznego oraz modernizacji ze wsparciem finansowym lub korzystajgc z premii
termomodernizacyjnej czy ze srodkéw unijnych czy srodkéw na inwestycje proekologiczne. Dziatania
zwigzane z auditingiem i certyfikacjg energetyczna to juz zajecie wyspecjalizowanych doradcéw
energetycznych.

Konsulting energetyczny

Szerzej pojmowane dziatanie doradcéw to konsulting energetyczny, ktéry ma on na celu nie tylko
indywidualne podejscie do poszczegdlnych obiektow, lecz rowniez catoSciowe spojrzenie na kwestie
zaopatrzenia w energie catych osiedli i komplekséw budynkéw. W Polsce konsulting jest dopiero na
etapie wczesnego rozwoju, podczas gdy w krajach UE popularnym jest tworzenie strategii
energetycznych dla duzych obszaréw administracyjnych, takich jak np. gminy. Z czasem to
zaawansowane stadium rozwoju swiadomosci oszczedzania energii zagosci na state réwniez w
naszym kraju.
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